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Inleiding 
 
Voor u ligt de technische omschrijving (TO) van uw woning. Deze omschrijving hoort bij de contractstukken als 
u een woning koopt en is één geheel met de verkooptekeningen. Het kan zijn dat de omschrijvingen en de 
tekeningen ergens een verschil laten zien. Of dat tijdens het koperstraject documenten worden aangeleverd 
waarin iets andere informatie is verwerkt. In dat geval gaat de informatie in deze technische omschrijving altijd 
vóór.   
 
De technische omschrijving informeert u over toe te passen materialen, technische installaties, kleurstelling, 
afwerking en dergelijke. Op de verkooptekeningen vindt u het uiterlijk en de indeling van uw woning en de 
plaats van de technische installaties. 
 
Deze technische omschrijving beschrijft de woning in de standaarduitvoering ten tijde van verkoop. Door later 
toegevoegde kopersopties of keuze voor casco oplevering kunnen onderdelen van de uiteindelijke woning 
afwijken van hetgeen in deze omschrijving is opgenomen. 
 
De Technische Omschrijving is opgebouwd uit drie delen: 

1. Algemene informatie 
In dit deel vindt u algemene informatie die van toepassing is op het project.  

2. Technische Omschrijving 
Dit deel beschrijft de toegepaste materialen en specificaties van de woningen, inclusief 
ontwerpnormen, technische installaties en andere technische details.  

3. Kleur-, materiaal- en afwerkstaat  
In dit deel treft u een overzicht aan van de toegepaste materialen met bijbehorende kleurstellingen en 
afwerkingen. Per ruimte is omschreven waarmee de vloer, de wanden en het plafond worden 
afgewerkt.  

 
Wij raden u aan de verkooptekeningen en de Technische Omschrijving vóór ondertekening van de 
aannemingsovereenkomst zorgvuldig door te nemen. In geval van twijfel of onduidelijkheid kunt u contact 
opnemen met de makelaar of de woonconsultant van Waal. 
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2.25  Tot slot  
Oplevering 
De woning mag pas in gebruik worden genomen twee weken na de gereedmelding bij het bevoegd gezag. Dit 
staat los van het moment van opleveren. Met in gebruik nemen wordt bedoeld het feitelijk bewonen van de 
woning. Het uitvoeren van werkzaamheden om de woning gereed te maken voor bewoning zoals behangen, 
vloeren leggen, etc. is wel toegestaan. 
De gehele woning wordt bij oplevering bezemschoon opgeleverd. Het sanitair, het tegelwerk en de ramen 
worden nat gereinigd. De tuinen worden alleen ontdaan van zichtbaar vuil afkomstig van de bouw. Als Waal 
door overmacht bepaalde onderdelen van de woning later moet leveren, gaat de oplevering normaal door. De 
enige uitzondering is wanneer de woning hierdoor niet bewoonbaar is. Extra kosten voor het later aanbrengen 
van onderdelen zijn voor rekening van Waal. Kosten die voortkomen uit leveringsproblemen, zijn voor rekening 
van de koper. Bijvoorbeeld inkomstenderving door het later aanbrengen van pv-panelen.  
 
Krimp 
Door de toepassing van materialen met verschillende eigenschappen en door droging kunnen krimpscheuren 
ontstaan. Deze zijn met name zichtbaar bij de aansluitnaden. Krimpscheuren zijn niet te vermijden en doen 
geen afbreuk aan de constructie van uw woning. Ons advies is om de wanden niet direct te laten stucen of 
spuiten na oplevering van de woning.  
 
Beglazingskit en verfwerk 
De beglazingskit en het verfwerk vragen onderhoud door veroudering en krimp. Als u schade zou melden aan 
de kozijnen en/of de beglazing en het blijkt dat geen of onvoldoende onderhoud is gepleegd, kunnen uw 
garantierechten in gevaar komen.  
 
Vocht in inspectieruimte 
Het kan een keer voorkomen dat u grondwater ziet in de ruimte onder de begane grondvloer. De oorzaak is dat 
de fijne afwateringskanaaltjes in de grond verstopt zijn geraakt: tijdens het bouwen verandert de structuur van 
de grond onder en om de woning. Hierdoor kan soms regenwater in de tuinen blijven staan dat naar de ruimte 
onder de begane grond stroomt. Dit is niet schadelijk voor de woning. De ruimte onder de begane grondvloer 
zal al gauw een vochtig karakter hebben, door de bodemstructuur en de hoogte van de grondwaterstand. De 
koper kan Waal nooit aansprakelijk stellen voor de eventuele gevolgen hiervan. 
 
Veiligheid na oplevering 
Onderhoud aan daken en gevels voert u zelf uit (of laat u uitvoeren). Schakelt u derden in, houd dan rekening 
met de Arbowetgeving: moeten er aanvullende veiligheidsvoorzieningen worden aangebracht? Denk aan 
aanlijnvoorzieningen op het dak of het plaatsen van tijdelijke steigers. 
 
Werk in uitvoering  
Het kan zijn dat na oplevering en het betrekken van uw woning er in de omgeving nog wordt gebouwd. Ook is 
het mogelijk dat de openbare ruimte rondom uw woning nog moet worden ingericht (met bomen, groenzones 
en openbare verlichting). Als die later worden aangebracht kunnen eventueel tijdelijke voorzieningen worden 
getroffen totdat het gehele bouwproject is afgerond, bijvoorbeeld voor parkeerplaatsen, inritconstructies, 
tuinzones en bestratingen.  
 
Esthetische klachten 
Op uw woning is de Woningborg Waarborg- en garantieregeling van toepassing. Constateert u na oplevering 
gebreken, dan kunt u aanspraak maken op deze garantieregeling. Een esthetische klacht valt uiteraard niet 
onder de garantie, tenzij deze strijdig is met de eis van goed en deugdelijk werk. 
 
De woning wordt (af)gebouwd volgens deze Technische Omschrijving en contracttekeningen. Deze (af)bouw 
vindt plaats overeenkomstig de eis van goed en deugdelijk werk, het Bbl en de (voor de onderdelen) geldende 
(branche specifieke) normeringen en richtlijnen, met inachtneming van de voorschriften van overheid en 
nutsbedrijven. 
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3.2  Blok specifiek 

Onderdeel Materiaal Kleurcode Kleur 

Blok D1, D10, D11 - bouwnummer 2, 3, 30, 31, 88, 89 

Gevelsteen blok D11 Baksteen, wf hv*  Oranjeblauw bont 

Gevelsteen blok D1, D10 Baksteen, wf hv  Koperrood bont 

Gevelsteen zolderverdieping Baksteen, wf hv  Wit geverfd 

Spekband 3-laags Baksteen, wf hv  
 

Groen geglazuurd 
Geel 
Groen geglazuurd 

Rollaag onder houtwerk blok  Baksteen, wf hv  Groen geglazuurd 
en geel afwisselend 

Rollaag kozijnen Baksteen, wf hv  Geel 

Hoek- en sluitstenen rollaag Baksteen, wf hv  Groen geglazuurd 

Sluitsteen t.p.v. regel kozijn Baksteen, wf hv  Groen geglazuurd 

Voegwerk metselwerk Voegmortel  Antraciet 

Houtwerk en klossen op kopgevel en tuit Hout 7043 Verkeersgrijs 

Klossen dakrand Hout 9010 Wit 

Dakbedekking schuin dak Keramische dakpan  Zwart 

    

Blok E4, E7 - bouwnummer 1, 32 

Gevelsteen Baksteen, wf hv*  Blauwpaars antiek 

Gevelsteen 2e verdieping Baksteen, wf hv  Wit geverfd 

Spekband 3-laags Baksteen, wf hv  
 

Groen geglazuurd 
Geel 
Groen geglazuurd 

Rollaag onder houtwerk Baksteen, wf hv  Groen geglazuurd 
en wit afwisselend 

Rollaag kozijnen Baksteen, wf hv  Geel 

Hoek- en sluitstenen rollaag Baksteen, wf hv  Groen geglazuurd 

Sluitsteen t.p.v. regel kozijn Baksteen, wf hv  Groen geglazuurd 

Voegwerk metselwerk Voegmortel  Antraciet 

Houtwerk en klossen gevel Hout 7043 Verkeersgrijs 

Dakbedekking schuin dak Keramische dakpan  Zwart 

    

* wf hf = waalformaat handvorm 



 
 

20 
 

3.3  Algemeen 

Onderdeel Materiaal Kleurcode Kleur 

Gevels 

Metselwerk plint met spekband Baksteen, wf hv  Ravenzwart 

Voegwerk metselwerk plint Voegmortel  Antraciet 

Neststeen Houtbeton  Grijs 

Lateien/geveldragers Staal 7021 Zwartgrijs 

Raamdorpels Prefab beton  Betongrijs 

    

Gevelkozijnen (binnen- en buitenzijde gelijk) 

Kozijnen Hardhout 9010 Wit 

Raamhout voor- en zijgevel Hardhout 7037 Stofgrijs 

Raamhout achtergevel Hardhout 7037 Stofgrijs 

Roedes Plakroedes zonder wiener 
sprossen 

9010 Wit 

Voordeur Hout 7037 Stofgrijs 

Terrasdeur Hout 7037 Stofgrijs 

Achterdeur   Hout 7037 Stofgrijs 

Kitwerk buitenzijde   (Licht)grijs 

Deurdorpels Onderdorpel van 
composiet of kunststof 

 Zwart 

Beglazing Glas  Transparant 

Dicht paneel onder kozijn erker Multiplex, geschilderd 9010 Wit 

Dakraam kader Aluminium  Antraciet 

Hang- en sluitwerk Lichtmetaal  Blank 

    

Goten en hemelwaterafvoeren (hwa) 

Hemelwaterafvoer voor- en zijgevel Zink(look)  Zink/grijs 

Hemelwaterafvoer achtergevel PVC  Grijs 

Hemelwaterafvoer berging PVC  Grijs 

Mastgoot voor- en achtergevel, 
dakkapel, tuitgevel 

Zink(look)  Zink/grijs 

Getimmerde goot Multiplex, geschilderd 9010 Wit 

    

Schuine daken 

Dakranden, overstekken dak, 
boeidelen, windveren 

Multiplex, geschilderd 9010 Wit 

    

Dakkapel 

Zijwangen Multiplex, geschilderd 9010 Wit 

Boeidelen Multiplex, geschilderd 9010 Wit 

Dakbedekking Zink(look) beplating  Zink/grijs 

    

Platte daken  

Dakbedekking Bitumen met grind   Zwart 

Dakranden, boeidelen, erker, luifel Multiplex, geschilderd 9010 Wit 

Daktrim Aluminium daktrim  Blank 

Terrassen 

Dakbedekking Bitumen  Zwart 

Vloer Betontegels 30 x 30 cm  Grijs 

Balustrade Stalen hekwerk 9010 Wit 

Pv-panelen 
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Pv-panelen Glas met aluminium kader   Zwart 

    

Afscheidingen 

Hekwerken tuin Metaal  Zwart-grijs 

Poorten tuin Metaal  Zwart-grijs 

 

3.4  Interieur 

Onderdeel Materiaal Kleurcode Kleur 

Interieur 

Binnendeurkozijnen Hout, fabrieksmatig afgelakt*  Wit 

Binnendeuren Hout, fabrieksmatig afgelakt  Wit 

Trappen en hekken Naaldhout (of gelijkwaardig)  Wit gegrond 

Trapleuning Hout  Transparant gelakt 

Vloeren Zandcement dekvloer  Cementgrijs 

Binnenzijde dakkap en dak 
aftimmeringen 

Spaanplaat (onafgewerkt)  Bruin/ groen 

Kitwerk (kozijnen worden niet 
afgekit, glas wel) 

  In het werk bepaald 

Vensterbanken Composiet/kunststeen  - Crème wit (Bianco C) 

Aftimmeringen Hout, voorzien van grondlaag - Wit 

Dakraam Hout, fabrieksmatig afgelakt - Wit 

MV-ventielen Kunststof  - Wit 

Schakelmateriaal Kunststof - Wit 

*De binnendeurkozijnen bevatten kunststof doppen in het zicht. Deze zijn nodig voor de montage van het 
kozijn tegen de wand. 
 

3.5  Bergingen  

Onderdeel Materiaal Kleurcode Kleur 

Houten bergingen bouwnummer 88 en 89 

Vloer Betontegels 30 x 30 cm - Grijs 

Wanden Verduurzaamde houten 
rabatdelen 

7043 Verkeersgrijs 

Kozijn en deur Hardhout 7022 Ombergrijs 

Dakbedekking Bitumen - Zwart/grijs 

Afdekkap Staal, zendzimir verzinkt - Blank 

    

Gemetselde bergingen bouwnummer 1, 2, 3, 30, 31, 32 

Afwerking zie 3.2 blok specifiek    

Dakbedekking Bitumen  Zwart/grijs 

Dakrand Multiplex, geschilderd 9010 Wit 

Daktrim Aluminium daktrim  Blank 

Bergingsdeur in gevel Hout 7043 Verkeersgrijs 

Kanteldeur Aluminium 7037 Stofgrijs 

    

 


